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OHNINGEN

Offentliche Sitzung des Gemeinderates

Die nichste 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates findet am Dienstag, 13. Juni 2023, um 20:00 Uhr, im
Biirgersaal des Rathauses Ohningen, Klosterplatz 1 statt.

Tagesordnung:

1. Fragemaoglichkeit der Burgerinnen und Birger

2. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 23.05.2023
3. Breitband-/Glasfaserausbau in Ohningen

Vorstellung eines alternativen Ausbauansatzes

4. Anderung des Bebauungsplanes "Bruderhof" in Schienen
Treffen der Abwigungsentscheidungen aus der Friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

5. Erweiterung der Nahwarmeversorgung in Ohningen
Beschluss zur Einleitung der Erweiterungsplanung

6. Errichtung eines Anbaus an das Feuerwehrhaus in Schienen
Auftragsvergabe Gipserarbeiten

7. Erstmaliger Ausbau der Stralle Hofergartle in Wangen/Wasserverbindungsleitung
Ohningen-Wangen

8. Vergabe des Auftrages fiir die kiinftige Entsorgung von Griinschnitt und
Friedhofabfillen, Bauschutt und Elektroschrott,

9. Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates

10. Verschiedenes, Wiinsche und Anregungen

11. Fragen und Anregungen der Biirgerinnen und Birger

Die vorstehende Verdffentlichung wurde durch Bereitstellung im Internet auf der Homepage der
Gemeinde Ohningen www.oehningen.de rechtzeitig bekannt gemacht. Die Sitzungsunterlagen stehen
dort ebenfalls zur Verfiigung

Ohningen, 09.06.2023
gez. Andreas Schmid, Biirgermeister



Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt | AZ: 817 SB: Uwe Hirt
Anlagen: Drucksache: 74/2023
Betreff:

Breitband-/Glasfaserausbau in Ohningen
Vorstellung eines alternativen Ausbauansatzes

Beratungsfolge: Datum: TOP:  Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 13.06.2023 3. offentlich Beschlussfassung

Sachverhalt:

Bereits seit 10 Jahren beschiftigt die Verbesserung der Internetanbindung die Gemeinde Ohningen. In
den Ortsteilen Ohningen und Schienen wurde im Jahr 2013 durch einen sogenannten FttC-Ausbau eine
markante Verbesserung erzielt. Im Ortsteil Wangen hat das Netz zuletzt durch eine Vectoring-Losung
der Telekom an Leistungsfihigkeit gewonnen. Seit einigen Jahren wird das Netz in Ohningen und
Schienen im Zusammenhang mit ohnehin stattfindenden StraRenbaumaBnahmen mit der Moglichkeit
des Glasfaserausbaus bis ins Gebaude (FttB) versehen.

Um diese zukunftstrachtige (jedoch sehr zeitintensive) MaBnahme zu beschleunigen, wurde im Jahr
2022 ein Férderantrag im sog. ,Grau Flecken”-Programm gestellt (Gesamtforderung Land und Bund =
90 %). Wie im Rat berichtet, wurde dieser am 14.11. mit einer Férdersumme von 9,556 Mio. Euro
bewilligt. Die zuséatzlich in Aussicht gestellte Landesférderung in Héhe von weiteren 7,74 Mio. wurde
am 06.02.2023 beantragt. Eine Verbescheidung steht bislang noch aus. Trotz der zu erwartenden
erheblichen Zuschiisse in H6he von etwa 17.200.000 € verbleibt bei diesem Vorgehen eine
Deckungsliicke von 2,528 Mio. € bei der Gemeinde Ohningen.

Wie ebenfalls bereits im Rat angesprochen, wurde die Gemeinde zwischenzeitlich mit dem Produkt
»,Unsere Grune Glasfaser” konfrontiert. Hierbei handelt es sich um ein Joint-Venture von Telefonica
und Allianz. Moglicherweise besteht die Moglichkeit dass durch diese Anbieter ein
"eigenwirtschaftlicher Ausbau” in Betracht kommt (d.h. das Unternehmen plant und baut das Netz
selbst, die Gemeinde hitte vergleichsweise liberschaubare Kosten im Rahmen der Baubegleitung).
Allerdings hdngt dies noch von der Teilnahme einer weiteren Gemeinde ab, damit der Ausbau fiir die
UGG wirtschaftlich darstellbar wiirde.

Herr Ozer von der WPG (Wirtschaftspriifungsgesellschaft) Ernest & Young méchte dem Gemeinderat
der Gemeinde Ohningen, trotz der noch bestehenden Unsicherheit, die Uberlegungen vorstellen und
wird in der Sitzung anhand der beigefiigten Prasentation den Rat informieren.

Der Tagesordnungspunkt dient lediglich der Information des Rates, da die entscheidenden
Fragestellungen (1. Ob ein Ausbau durch die UGG liberhaupt verbindlich zugesagt werden kann, und

2. Der Zuschussbescheid fiir die Kofinanzierung des Landes noch nicht vorliegt).

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Raum fur Notizen:

Seitelvon1l



Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt l AZ: 621.41 SB: Uwe Hirt *
Anlagen: Drucksache: 82/2023
Betreff:

Anderung des Bebauungsplanes "Bruderhof" in Schienen
Treffen der Abwigungsentscheidungen aus der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beratungsfolge: Datum: TOP:  Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 13.06.2023 4. offentlich Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat in seiner Sitzung vom 30.11.2021 beschlossen, den
Entwurf fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Breitlen 1“ zu billigen und auf dieser Basis die
Frithzeitige Anhorung der Triger 6ffentlicher Belange” gemdB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie die ,Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit” gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufiihren. Dies wurde im Zeitraum 10.01.2022 — 13.02.2022 realisiert. Die Veroffentlichung
hierzu fand am 17.12.2021 (Erinnerung: 14.01.2022) statt.

{ber die im frithzeitigen Verfahren eingegangenen Anregungen und Bedenken der Trager offentlicher
Belange konnte in der Sitzung vom 25.10.2022 abschlieRend beraten werden. Auch wenn diese in der
beigefiigten Abwigungstabelle (Anlage 1) der Vollstandigkeit halber nochmals aufgefihrt sind, kann
unmittelbar mit der Abwagung der Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeit (ab Privat 1)
begonnen werden. Die Originale der Blrgeranregungen sind in Anlage 2 beigefiigt, das Protokoll der
Biirgerversammlung ist als Anlage 3 beigefugt

Im Zusammenhang mit den Abwagungsentscheidungen aus der frithzeitigen Beteiligung der
Burgerschaft war im Gemeinderat der Eindruck entstanden, dass es sinnvoll sei, im Rahmen einer
Biirgerversammlung nochmals ausfiihrlich die Angelegenheit darzustellen. Diese Blrgerversammiung
fand am 15.03.2023 statt. Im Rahmen der Versammlung teilte Birgermeister Schmid mit, dass die sich
hieraus ergebenden Ausserungen ebenfalls in die Abwigungsentscheidungen des Gemeinderates
aufgenommen werden.

Daher wurde die bereits am 25.10. vorgelegte Abwagungstabelle um die neu hinzugekommenen
Anregungen erginzt. Wie seinerzeit wurde eine (nunmehr erweiterte Abwigungstabelie (Anlage 1)
gefertigt. In dieser sind samtliche Einwendungen mit rechtlicher Wiirdigung und Beschlussvorschlag
dargestellt. Die Originaleinwendungen sind nochmals komplett unter Anlage 2 beigefiigt (lediglich in
den Fertigungen der Gemeinderate). Die im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung verwendete
Planfassung ist in den Anlagen 4 (schriftl. Teil) und 5 (zeichn. Teil) nochmals beigefiigt.

Uber die in der Abwigungstabelle gelisteten Punkte ist jeweils einzeln Beschluss zu fassen. Hiernach
ist das fruhzeitige Verfahren auch im Hinblick auf die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
abgeschlossen. :

Unter Beriicksichtigung der Entscheidungen des Gemeinderates wird zur Sitzung am 04.07. der
Beschluss zur Offenlage vorbereitet werden.

Herr Rechtsanwalt Frick wird in der Sitzung fiir Erlduterungen zur Verfligung stehen

Seite 1 von 2



Beschlussvorschlag:

Raum fiir Notizen:

Seite 2 von 2
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Protokoll

der Einwohnerversammlung am 15.03.2023

in der Halle in Schienen

Teilnehmer: Birgermeister Andreas Schmid, Herr Architekt Ekkehard Bohler, Herr
Rechtsanwalt Wolfgang Frick (begleitet von Herrn Rechtsreferendar Acker)

sowie 98 Einwohnerinnen und Einwohner

Protokollfiihrung: Uwe Hirt

Beginn 19.00 Uhr

Ende: 21.00 Uhr

Einladung vom: 10.03.2023 (nach Vorankiindigung am 17.02.2023)
Tagesordnung: 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruderhof” in Schienen

2. Sonstiges

Biirgermeister Schmid erdffnet die Biirgerversammlung und begriRt die sehr zahlreich
anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner. Zunichst stellt er Herrn Architekt Béhle, sowie
Herrn RA Frick vor. Er fiihrt in die Thematik ein und legt dar, dass die Einwohnerversammlung
sinnvoll erschien, um den Anlass sowie die Ziele der Planung nochmals zu erldutern. Er teilt
mit, dass die Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger offentlicher Belange
stattgefunden hat. Im Rahmen der Abwigung iiber die Anregungen und Bedenken aus der
Offentlichkeit hatte der Gemeinderat es fur sinnvoli empfunden, liber den Anlass und die Ziele
nochmals die Offentlichkeit im Rahmen einer Einwohnerversammlung zu unterrichten. Er
weist darauf hin, dass die Biirgerversammlung zwar protokoliert wird, dies jedoch kein
Wortprotokoll sein wird. Die Teilnehmer sind aufgefordert, Ihre Anregungen und Bedenken
gerne nochmals schriftlich der Gemeinde zukommen zu lassen. Er sagt zu, dass diese
AuRerungen dann auch in der Abwigung durch den Gemeinderat beriicksichtigt werden.

Hiernach Ubergibt Biirgermeister Schmid das Wort an Herrn Architekt Bohler, welcher anhand
einer Prasentation nochmals ausfiihrt, welche Uberlegungen zur Einleitung des Verfahrens zur
2. Anderung des ,,Bebauungsplans ,Bruderhof” gefiihrt habe. Er weist auf die Problemfelder
der (nach wie vor bestehenden) Landwirtschaft, der nicht im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baufenster fir 3- mittlerweile entstandene Wohnhiuser und im reinen Wohngebiet
unzuldssige Nutzungen hin. Er teilt mit, dass diese Punkte so schwer wiegen, dass der
Bebauungsplan in dem zur Herausnahme vorgesehenen Bereich als funktionslos gelten dirfte.

AnschlieBend nutzt Herr RA Frick die Gelegenheit fur einige einfiihrende Worte. Er fihrt unter
anderem seine rechtliche Sicht im Hinblick auf den Sachverhalt aus und erldutert, dass er hier
keine Rechtsberatung betreiben werde.



Herr Birgermeister Schmid dankt Her-rn Architekt Bohler und (ibergibt das Wort an die
Einwohnerschaft. Er strebe an, dass der Austausch etwa eine Stunde andauern solle.

Frau Fischer fragt nach, welche Abstinde die Gastronomie auf dem Nachbargrundstiick.
einhalten misse. Hierzu verweist Rechtsanwalt Frick auf die diesbeziiglichen gesetzlichen
Regelungen, welche trotz einer eventuellen Planidnderung gelten. Hierzu habe die
Verwaltungsbehorde zu entscheiden.

Herr Feindler hinterfragt, welche Offnungszeiten die Besenwirtschaft einhalten misse, bzw.
welche die Gemeinde genehmigt habe. Biirgermeister Schmid stellt fest, dass es derzeit keine
Genehmigung der Gastronomie gébe.

Herr J. Wiedenbach stellt die historische Situation dar. Er teilt mit, dass der in Rede stehende
Bereich zur Herausnahme bereits gewachsenes Dorfgebiet war, als der Bebauungsplan 1965
erlassen worden ist, die Ausweisung dieses Bereichs als reines Wohngebiet miisse man als
klaren Fehler des damaligen Rates bezeichnen. Und ein solcher Fehler muss revidiert werden,
somit sei die nun vorgesehene Herausnahme folgerichtig und eine logische Konsequenz.

Herr J. Schwarz hinterfragf die derzeitige Nutzung der frilheren Schule, insbesondere im
Hinblick auf die derzeitige Vereinsnutzung sowie die Nutzung der Sporthalle fir
Veranstaltungen. Hierzu wird entgegnet, dass ggf. ein Antrag auf Nutzungsdnderung in
Erwdgung gezogen werden sollte.

Weiter hinterfragt er die Vereinbarkeit der Uberlegungen zur Realisierung eines Kindergartens
bei der fritheren Schule. Hierzu entgegnet Biirgermeister Schmid, dass der derzeitige Plan kein
zusétzliches Baufenster zur Verfligung stelle.

Eine weitere Anmerkung aus der Einwohnerschaft verweist darauf, dass dieser Bereich zu
keiner Zeit ein reines Wohngebiet gewesen sei.

Herr Chr. Vestner stellt fest, dass die damalige Festsetzung offenkundig falsch gewesen sei.

Herr Becker wiinscht die Lage der Privaten Griinfliche dargelegt zu bekommen. Herr RA Frick
erldutert, dass sich dieses Uberwiegend auf dem Schulgrundstiick, sowie auf dem
anschlieBenden Privatgrundstiick befinden wiirde, jedoch sei auch sein Grundstiick in
beschrdnktem Umfang betroffen. Auf Nachfrage der diesbeziiglichen Wirkung erldutert RA
Frick, dass eine Gartennutzung auch weiterhin problemlos méglich sein wird, nur eben keine
Uberbauung, auch bleibt die Flache vollstindig im Eigentum und wird nicht, wie befiirchtet,
offentliche Fliche. Sofern hierzu Anregungen bestehen wiirden, werde gebeten diese herein
zu geben, damit der Rat hieriber Beschluss fassen kénne. \

Herr Feindler hinterfragt nochmals die Legitimitit der Gastronomie, woraufhin erwidert wird,
dass dies im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens zu kliaren sein wird.

Im Folgenden wird aus der Einwohnerschaft die Frage nach der Legitimitit der
bebauungsplanwidrig errichteten Wohnh&user gestellt. Hierzu 'erliutert Biirgermeister
Schmid, dass im Rahmen der Beschlussfassung iiber die jeweiligen Bauantrige jeweils darauf
hingewiesen worden war, dass die Geb3ude den Bebauungsplanfestsetzungen zuwiderlaufen
wirden, man jedoch gleichwohl zustimme. Warum die Genehmigungen dann letztlich erteilt



wurden, ist unter heutiger Betrachtungsweise schwer nachzuvollziehen. Aufgrund der
rechtskriftigen Baugenehmigungen sind die Gebdude jedoch legitimiert.

Herr K. Boos geht nochmals auf die beklagten Belastungen durch die Besenwirtschaft ein. Er
schildert die friithere Situation durch das damalige gastronomische Umfeld (insbesondere
Reiterstiible), welches ungleich geriduschvoller gewesen sei. Die derzeitige Situation sei
durchaus hinnehmbar.

Aus der Einwohnerschaft wird nochmals auf den sozialen Wert einer Gastronomie im Ort
hingewiesen.

Herr J. Wiedenbach meldet sich nochmals zu Wort, und erldutert die historische Entwicklung
des Bereiches, Es handele sich um den innersten Dorfkern von Schienen welcher durch
Landwirtschaft und Kleingewerbe geprigt sei. Die bislang geduRerten Bedenken hinsichtlich
der Belastungen durch die Besenwirtschaft in einem ungeplanten Innenbereich wiirde er nicht
teilen, der er doch selbst unweit hiervon in Nachbarschaft des ,s'Lidele” und des friiheren
Gasthauses ,Sonne” wohnen wiirde.

Herr Thulke verweist auf seine Stellungnahme und auf die Situation mit der
Gastronomienutzung und dem Elektrogeschift, welches er im Ubrigen ebenfalls fiir unzuldssig
hilt. Auch verweist er auf die Ansammlung von Unrat hinter dem Gebaude. Er legt Wert
darauf, klarzustellen, dass er sich im Hinblick auf diese Nutzungen (Anm. des Unterzeichners:
auf Flst.Nr. 68) ablehnend zeige, jedoch in keiner Weise gegen die Nutzungen im Bereich der
friiheren Schule Bedenken habe. Er begriiRt im Gegenteil die dortige Probe-Nutzung als
dorftypisch. Im Hinblick auf diese Nutzungen in der friiheren Schule habe er keinerlei
Bedenken.

Hiernach dankt Biirgermeister Schmid den Anwesenden und bittet nochmal, etwaige
Anregungen und Bedenken gerne schriftlich herein zu geben. Der Punkt ,Sonstiges” kommt
nicht mehr zu Aufruf.

Ohningen, den 19.03.2023

Protokollfiihrer: Blrgermeister
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Gemelnde Ohningen | Ortstell Schlenen
Bebauungsplan ,,Bruderhof“ -Anderung

1. Satzung @ber dle planungsrechtlichen Festsetzungen
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,.Bruderhof* -Anderung

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.1728)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung vom 18. .Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Juli 2019 (GBI. S.313)

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI §. 403)

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat am xx.xx.2022 die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Bebau-
ungsplan ,Bruderhof”, -Anderung- geméap § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsberelch des Bebauungsplanes ,,Bruderhof* -Anderung '

Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Bebauungsplan ,,Bruderhof”, Anderung -Plan Nr. 1.12 vom 19.11.2021 mal3ge-
bend. Im Plangebiet (rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bruderhof*, 2. Anderung) gelten die nachfolgen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen.

§2

Gegenstand der Anderung

- Anderung der Grenze fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
- Anderung von planungsrechtlichen Festsetzungen

- Entfall von planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften

§3

Inhalt der Anderung flr den riumlichen Geltungsberelch

Die Anderung fir den raumlichen Geltungsbereich umfasst die folgenden Grundstiicke: - FIst.Nr. 66/1, 407/1 406/3,
406/2, 390/5, 403/2, 403/1, 403, 390/1, 406/4, 390/2, 390/14/Weg, 390/3, 390/8, 390/4, 391/3, 391/4, 649, 650/1/Weg,
650, 651, 647, 648, 648/1, 391/5, 394/3, 394/2, 394/1, 401, 394, 393, 393/1 und 343/Teil/SchulstraBe.

Fir die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs gelten die zeichnerischen Festsetzungen im Plan Nr. 112 vom
09.11.2021.

§4

Inhalt der Anderung far dle bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Die Anderungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs beziehen sich auf die Art der baulichen Nutzung gem. § 1
BauNVO und die liberbaubare Grundsttcksflachen gem. §§ 22 - 23 BauNVO.

FUr die tiberbaubaren Grundstlicksflachen ist festgesetzt:
- Baugrenzen gem. § 23 BauNVO (Anpassungen an Bestand3

Fiir die Verkehrsflachen ist festgesetzt:
- Verkehrsflichen gem. § 9 (1) ZIff 11 BauGB (Erganzung von &ffentlichen Wegen)



§5

Fortbestand der bisherigen Festsetzungen

Die (brigen bzw. weitergehenden Festsetzungen des Bebauungsplans/ Teiloebauungsplans ,,Bruderhof”, in der Urfassung
vom 01.09.1965 und des Teilbebauungsplans ,,Bruderhof” vom 01.10.1970, genehmigt am 05.10.1970 bleiben unbertihrt,
§6

Inhait fir den Entfall von Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan filr das Gewann ,Bruderhof” der Gemeinde Schienen in der Fassung vom
01.09.1965 (Inkrafttretung) und des Teilbebauungsplans ,,Bruderhof* vom 01.10.1970 und genehmigt am 05.10.1970 treten
auBer Kraft, fir die folgenden Grundstticke: -Flst, Nr. 404, 406/1, 407, 68, 67/2, 67 und 66.

§7
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach & 10 (3) BauGB in Kraft.

Hinweis fiir die 6ffentliche Bekanntmachung gemiB § 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (Gem0Q)
oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegentiber der Gemeinde Ohningen geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichneh. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind.

Ohningen, den
Fir den Gemeinderat, Schmid, Birgermeister

AUSefertigt: ...

Ohningen, den
Schmid, Birgermeister

Angezeigt am:

Rechtsverbindlich seit:




Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich des Ortsteils Schienén. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bruder-
hof* ~Anderung umfasst die folgenden Grundstiicke: - FIst.Nr. 66/1, 407/1, 406/3, 406/2, 390/5, 403/2, 403/1, 403, 390/1,
406/4, 390/2, 390/14/Weg, 390/3, 390/8, 390/4, 391/3, 391/4, 649, 650/1/Weg, 650, 651, 647, 648, 648/1,391/5, 394/3,
394/2,394/1, 401, 394, 393, 393/1 und 343/Teil/SchulstraBe. '

Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 15.12.2020 die Anderung des Bebauungsplans
,Bruderhof* in der Urfassung vom 01.09.1965 und des Teilbebauungsplans ,Bruderhof vom 01.10.1970 beschlossen. Die
Verdffentlichung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.12.2020, sowohl im Internet auf der Homepage der Gemeinde
Ohningen als auch an der Anschlagtafel der Gemeinde im Eingangsbereich des Rathauses.

Das Plangebiet hat sich im Laufe der letzten 60 Jahre entsprechend der damaligen Bebauungsplanung als Reines Wohn-
gebiet entwickelt und ist zum heutigen Zeitpunkt als solches nahezu unverandert erhalten. Im Plangebiet befindet sich
neben dem Schulgebiude im Weiteren ein landwirtschaftlicher Betrieb, welcher bezuglich der Nutzung damals als ,,aus-
laufend” bezeichnet werden kann. Der Ur- Bebauungsplan weist fiir das gesamt Gebiet ein ,Reines Wohngebiet” aus, auch
fiir den Bereich, in welchem das‘Schngebéude und der landwirtschaftliche Betrieb verortet sind. In baurechtlicher Hinsicht
ist zu bemerken, dass das Schulgeb&ude im reinen Wohngebiet nach der 1968 in Kraft getretenen BauNVO nicht und nach
der aktuellen (Fassung 2017) nur ausnahmsweise zuldssig ware. Der landwirtschaftliche Betrieb war damails und ist heute
in einem ,Reinen Wohngebiet” nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Entgegen der dama-
ligen Annahme wurde bis dato die Nutzung des Betriebes nicht beendet. SchtieBlich erfolgten in dem von der vorliegenden
Plananderung umfassten, aus dem bisherigen Geltungsbereich herauszunehmenden Teilbereich bauliche Entwicklungen,
die nicht mit dem Bebauungsplan in Einklang stehen. Es besteht dort eine Gemengelage und eine so weitgehende Abwei-
chung vom urspringlichen Plan, die den Plan im fraglichen Bereich funktionslos werden lie. im Zuge der jetzt anstehen-
den Bebauungsplananderung sollen diese planwidrigen Zustande bereinigt werden. Zielsetzung ist, stadtebaulichen Fehl-
entwicklungen entgegen zu steuern. Aus Griinden der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit soll nun der Bereich, in wel-
chem sich u.a. der landwirtschaftliche Betrieb und die Schule befinden, aus dem Geltungsbereich des urspriinglichen Be-
bauungsplans herausgenommen werden.

Konkreter Inhalt fur die Anderung des Bebauungsplans ,Bruderhof“ und Teilbebauungsplan ,Bruderhof sollen
demzufolge die nachfolgenden Punkte sein:

1. Der zu dndernde Bebauungsplan umfasst in seiner heutigen Form anteilig Fldchen dstlich der SchulstraBe und
sadlich der SonnenbergstraBe. Hierin befinden sich u.a. das Schulgebdude des Ortsteils Schienen, diverse Wohn-
gebdude und die Gebdude eines landwirtschaftlichen Betriebs (Wohn- und Okonomiegebaude, Stallungen). Die
Herausnahme der Flichen soll deshalb erfolgen, da die vorhandene bauliche Entwicklung in dem von der Heraus-
nahme betroffenen Teilbereich mit den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht vereinbar ist.. Die
Erforderlichkeit far eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung (§ 1 Abs.3 BauGB) ist dadurch gegeben.

2. Die dberbaubaren Grundsticksflichen werden beztiglich der Festsetzung von Baugrenzen an den tatsachlichen
Gebaudebestand angepasst.

3. Anderung von Verkehrsflchen; die Herstellung der StraBenfldchen im Plangebiet erfolgi‘e abweichend von den
Festlegungen im Ur- Bebauungsplan. Zusatzlich zu den urspringlich ausgewiesenen StraBenflachen sind offentli-
che Wege vorhanden. Diesbeziiglich wird im Bebauungsplan ,,Bruderhof*, - Anderung eine zeichnerische Ergan-
zung vorgenommen.

Weltere Anderungen sollen Im Rahmen dleses Anderungsverfahrens nicht erfolgen.



Das Bebauungsplanverfahren soll zweistufig erfolgen. Der éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB soll eine friihzeitige
Anhérung der Offentlichkeit und Behdrden gem. § 3 (1) BauGB vorgeschaltet werden.

Die Flachen des Zu- Abgangs im Einzelnen sind wie folgt:

- Flachenabgang: 12.838 m?
- Flachenerhalt 3471 m*

Aufgestellt, 19.11.2021

Ekkehard Bohler, B&B GmbH, Architekten & Ingenieure



11l. Anlagen
- Rechtsplan Vorentwurf Nr. 112 vom 19.11.2021
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Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt ‘ AZ: 816 SB: Uwe Hirt
Anlagen: Drucksache: 75/2023
Betreff:

Erweiterung der Nahwirmeversorgung in Ohningen
Beschluss zur Einleitung der Erweiterungsplanung

Beratungsfolge: Datum: TOP: Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 13.06.2023 5. offentlich Beschiussfassung

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 31.01.2023 hatte sich der Gemeinderat ausfiihrlich mit der Erweiterung des
Nahwirmenetzes auseinandergesetzt. In diesem Zusammenhang war auch beschlossen worden, dass
fiir die sehr aufwindigen PlanungsmaRnahmen {iber das Programm 432 (Sanierungsmanagement)
beantragt werden soll der Fordersatz in diesem Programm betragt 75 % und umfasst auch eigene
nachgewiesene Kosten der Gemeinde. Es kann. berichtet werden, dass mit Forderzusage vom
26.05.2023 der Antrag vollumfanglich bewilligt worden (Forderbetrag 130.755,-- bei Gesamtkosten
van 174.340,-- €) ist.

Somit steht dem Beginn der MaBnahmen nichts mehr im Wege. Samtliche Vorbereitungsarbeiten sind
abgeschlossen, Da insbesondere auch die Kontaktdaten von den interessierten Eigentimern
zwischenzeitlich samtlich vorliegen, kann, sofern der Gemeinderat dem zustimmt, die verbindliche
Beauftragung der Projektpartner erfolgen und die Einleitung des Planungsprozesses angestollen
werden.

Der Beginn der Begehungen der mdglicherweise anzuschlieRenden Objekte soll umgehend erfoigen.
Dariiber hinaus konnen die Vertrige mit den einzelnen Projektbeteiligten sowie die

Kooperationsvereinbarung geschlossen werden.

Berichtet werden kann, dass das Interesse, nach wie vor, sehr hoch ist.

Beschlussvorschlag:

Dem Beginn der konkreten Planungsmafinahmen wird zugestimmt.

Raum ftir Notizen:

Seite 1von 1



Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt ‘ AZ:131.34 SB: Uwe Hirt
Anlagen: Drucksache: 81/2023
Betreff:

Errichtung eines Anbaus an das Feuerwehrhaus in Schienen
Auftragsvergabe Gipserarbeiten

Beratungsfolge: Datum: TOP:  Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 13.06.2023 6. offentlich Beschlussfassung

Sachverhalit:

Wie vom Gemeinderat beschlossen, wurden die Gipserarbeiten beim Anbau an das Feuerwehrhaus in
Schienen beschrinkt ausgeschrieben. Die Submission fand am 02.06.2023 statt. Sie erbrachte
folgendes Ergebnis:

Von 7 angefragten Firmen, bei denen 4 die Teilnahme am Verfahren fest zugesichert hatten, wurde
letztlich lediglich ein Angebot eingereicht. Dieses Angebot der Fa. Zimmermann aus Engen schlief3t

(nach Priifung) mit 30.731,62 €. Es liegt etwa 350,-- € hGher wie vom Planer geschatzt. Es ist insoweit
marktgerecht.

Berichtet werden kann, dass dartber hinaus die Fensterbauarbeiten beschrankt ausgeschrieben
worden waren. Hier war der glinstigste Bieter die Firma Lauber mit brutto 6.691,73 €. Es waren 3
Angebote vorgelegen. Nachdem der Preis wie erwartet und im Rat avisiert im Verfigungsrahmen des
Blrgermeisters lag, wurde der Auftrag an die Fa. Lauber erteilt.

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag ergeht an die Fa. Zimmermann aus Engen zum Angebotspreis von 30.731,62 €.

Raum fiir Notizen:

Seitelvon1



Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt l AZ: 656.22 SB: Uwe Hirt
Anlagen: Drucksache: 83/2023
Betreff:

Erstmaliger Ausbau der StraBe Hofergdrtle in Wangen/Wasserverbindungsleitung Ohningen-
Wangen

Beratungsfolge: Datum: TOP: Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 13.06.2023 7 offentlich Beschlussfassung

Sachverhalt:

Nachdem die Verwaltung in der letzten Sitzung aufgrund fehlender Kostenerwartungen beim
StraRenbau den Punkt zur Vertagung vorschlagen musste, wird die Angelegenheit erneut vorgelegt.

Im Gegensatz zum damaligen Verfahren (Ausschreibung 2022) soll um die MaBnahme nunmehr
aufgeteilt werden. Der Tiefbauanteil am Rohrleitungsbau wird als separates Gewerk ausgeschrieben
(Los 2), ebenso StraRenbeleuchtung, Flatliner (Los 4 und 5). Hier besteht die Erwartung, dass auch
kleinere Anbieter, welche Tiefbauleistungen anbieten, interessante Angebote abgeben kdnnen.

Der Hochausbau auf der AuBerortsstrecke soll auf einen Deckenausbau und die Ertiichtigung des
Einmundungsbereiches West (derzeit gesperrt aufgrund massiver Schaden im Unterbau) reduziert
werden. Es wird angemerkt, dass diese Teilleistung aufgrund der Schadenssituation im
Einmiindungsbereich noch abschlieRend untersucht werden muss und aktuell noch nicht in die
Kostenberechnung einbezogen ist.

Herr Ing. Baur hat fur die zundchst auszuschreibenden Leistungen zwischenzeitlich eine neue
Kostenberechnung vorgelegt. Diese ist als Anlage beigefugt.

Zuniichst soll das Ausschreibungsergebnis aus 2022 mit den aktuell vorgelegten Zahlen verglichen
werden

Damalige Ausschreibung: 514.321,40 € (Brutto) fur die Teilleistungen: Erdarbeiten fiir Wasserleitung,

e

Flatliner verlegen, StraRenbeleuchtung verlegen;, Verkehrswegebau innerorts und auRerorts.

Aktuelle Kostenberechnung dieser Leistungen: Tiefbau Wasserleitung = 112.000,- {netto),
Verkehrswegebau innerorts = 360.570,-- (brutto — beitragspflichtig), Verlegung der sonstigen
Leitungen 39.270,— (brutto — teilweise beitragspflichtig).

Hieraus ergibt sich eine mit dem damaligen Ausschreibungsergebnis nur bedingt vergleichbare
Kostenberechnung von 511.840,-- € (Brutto). Bedingt deshalb, da wie oben ausgefiihrt, der StraRenbau
auRerorts (nicht beitragspflichtig) aktuell nicht bericksichtigt ist.

Es ist daher naheliegend, dass die vom Gemeinderat angestrebte maRgebliche Reduzierung des
damaligen Ergebnisses nicht zu erwarten ist.

Anzumerken ist, dass die Entsorgungskosten fiir das abzufahrende Material aufgrund rechtlicher
Anderungen derzeit schwer greifbar sind.
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Beim Wasserleitungsbau ist in einem weiteren (separaten) Ausschreibungsverfahren der
Rohrieitungsbau mit 75.000,- € (netto) anzusetzen. Die Kostenberechnung in 2022 lag hierfir bei
67.000,-- € (damals nicht ausgeschrieben).

Herr Ing. Baur hat auch die zu erwartenden (teilweise beitragspflichtigen) Nebenkosten mit insgesamt
22.000 + 60.690 (51.000 x 1,19) = 82.690 € beziffert.

Hiernach ist zu priifen, ob die zu erwartenden Kosten durch entsprechende Haushaltsansatze gedeckt
sind.

Im Haushaltsplan 2023 sind fiir die MaBnahme folgende Ansatze dargestelit:
Wasserversorgung: 78.000;

StraRe incl. StraRenbeleuchtung 300.000,--

Flatliner: 25.000,--

Gesamt: 403.000,-- €

Folgende Aufwendungen sind zu erwarten:

Tief- und StraRenbaukosten gem. Kostenberechnung: 511.840,--
Wasserleitungsbau: 75.000,--
Nebenkosten 82.690,--

669.530,--

Hinzu kommen die StraBenbaukosten (auRerorts) in nicht bekannter Hohe.

Nach den oben gemachten Ausfiihrungen liegt der Schiuss nahe, dass diese Haushaltsansatze
(Ausnahme: Flatliner) erheblich Giberschritten werden. Ohne hinreichenden Deckungsvorschlag kann
die Ausschreibung daher nicht empfohlen werden.

Im Hinblick auf den Wasserleitungsschluss Ohningen-Wangen ist nach Aussage von Herrn Ing. Baur in
einem zweiten Abschnitt eine weitere MaRnahme erforderlich, da durch den reinen
Wasserleitungsschluss lediglich eine moderate Stlitzung des Netzes im OT Wangen zu erwarten steht.
Eine vollwertige gegenseitige Stiitzung wird die Errichtung einer kleinen Station (ober- oder
unterirdisch) erfordern, in welcher eine entsprechende Steuerung vorgesehen werden muss. Die
Verwaltung hat Herrn Ingenieur Baur um eine Aussage zu den zu erwartenden Kosten gebeten. Hierfur
sind jedoch Vorplanungsleistungen erforderlich, weiche beauftragt wurden.

Diese Kosten (in mutmaRlich nicht unerheblicher Hdhe) wiirden allerdings erst in einem
Folgehaushaltsjahr aufzubringen sein.

Beschlussvorschlag:

Wird zur Diskussion gestellt.

Raum fliir Notizen:
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Ingeneurbiiro Andreas Baur  Zum Acchweg 6 D-78224 Singen-Hausen

Gemeinde Ohningen
Klosterplatz 1

78337 Ohningen

Betreff; Bohrnetzverbund Trinkwasser
Ohningen/ Kattenhorn nach Wangen

Sehr geehrter Herr Hirt,

aus dem Projekt Hofergartle 2022 haben wir zur Optimierung der
Unternehmerauswahl die Erdarbeiten zur Wasserversorgung, Stromversorgung (EKS)
und Glasfaserausbau als getrennt zu vergebende Lose aufgestellt und die anteiligen
Kosten ermitteit.

Der Ringschluss des Ortsnetzes Ohningen/ Wangen ist ebenfalls als eigenstandige
Leistung kalkuliert worden.

Zusammengefasst ergeben sich nach unserer heutigen Kostenberechnung folgende
Bausummen:

Los 1 Rohrlieferung und Rohrverlegung 75.000 € netto

Rohrnetzausbau Wasserversorgung
von der Einmindung Hofergértle
bis Ende Wangener Stralle

350 Ifm DN 150, HDPE

Aufweitung des vorhandenen Querschnittes
von DN 100 auf DN 150
auf 200 fm mit Umbau der HausanschlUsse

Notversorgung wahrend der Baumallnahme

2. Juni 2023

Ingemieurbi’:ro Andreas Baut Telefon: 07731/94 96 £6-0 IRAN DE31 6329 1000 0228 932302

Zum Aachwey 6 =-Mail; info@ing-baurde volksbank Konstanz

78224 Singen - Hausen Web: wwwiing-baurds Steusrnummier. 18 307 / 21 457
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Los 2 Erdarbeiten zur Rohrnetzerweiterung 112.000 € netto

Baustrecke von der Einmindung Hofergértle
bis Ende Wangener Stralke, 350 Ifm.

AuBerhalb der Bebauung 150Ifm

im Wiesenbereich der Landesgrundstiicke
nordlich des asphaltierten Weges.
innerhalb der Bebauung, 200 Ifm,

am ndrdlichen Rand des auszubauenden

Wohnweges.

Summe Los 1 und Los 2 187.000 € netto

12 % Nebenkosten 22.000 € netto
209.000 € netto

Los 3 Verkehrswegebau Hofergartle 303.000 € netto

Vollausbau der Stralle auf 220m Lénge

und 4m Breite.

Aufweitung der Einmiindung.

Erneuerung des Oberbaues.

Herstellen der Strallenentwésserung

und deren Ableitung zum Verbandssammler.

Los 4 Flatliner, liefern und verlegen 15.000 € netio

Los 5 StraRenbeleuchtung 26.000 € netto
Kabelverlegung und 4 neue Leuchten

Summe Los 3 bis Los 5 341.000 € netto
Nebenkosten 15% 51.000 € netto

392.000 € netto
Zuzuglich 19% MwSt 74.480 € netto

466.480 € netto

Mit freundlichem Grud

Norbert Baur U\& \(

Ingeniedrblro Andreas Baur Telefon: 077%1/96 96 88-0 IBAN 1731 5229 1000 0228 93232 02

Zum Aachweg 6 U Envait info@ing baurde Volkshank Konstanz

78224 Singen - FHlausen Web: vaswing-baui de Steuernumme:: 18 307 / 21 457



Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt ‘ AZ:721.180 SB: Uwe Hirt
Anlagen: Drucksache: 80/2023
Betreff:

Vergabe des Auftrages fiir die kiinftige Entsorgung von Griinschnitt und Friedhofabfillen,
Bauschutt und Elektroschrott,

Beratungsfolge: Datum: TOP:  Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 13.06.2023 8. offentlich Beschlussfassung

Sachverhalit:

Wie im Gemeinderat mitgeteilt, stellt das bisherige Abfuhrunternehmen fiir die obigen Abfallsorten
seinen Containerservice ein. Daher war die Verwaltung gezwungen, fiir den Zeitraum bis zur
Neuausschreibung der gesamten Abfallentsorgung (Vertragsbeginn dann 01.01.2026), eine alternative
Abfuhrmoglichkeit zu suchen.

Hierzu wurden Angebote von 4 regionalen Anbietern verglichen. Dies gestaltete sich (aufgrund
unterschiedlicher Kalkulationsmodelle) nicht ganz einfach. 2 Anbieter haben einzelne Leistungen nicht
angeboten. Nachdem die (brigen Preise (insbesondere bei der dominanten Position
Griinschnittabfuhr) deutlich héher lagen, wie die beiden gesamthaft gunstigsten Anbieter, wurde auf
eine weitergehende Recherche verzichtet. Die beiden giinstigsten Bieter haben wie folgt angeboten:

Bieter Remondis: gesamt 42.212,10 — davon Grinschnitt alleine 39.998,50 €
Bieter B: gesamt 46.351,-- davon Griinschnitt alleine 44.025,- €

(Die Preise beziehen sich auf ein volles Kalenderjahr.)

Die mit Abstand groBte Preisrelevanz ergab sich beim Griinschnitt, weshalb hier der Durchschnitt der
vergangenen 3 Jahre ermittelt wurde um eine moglichst belastbare Annahme treffen zu kénnen.

Beim Bieter B wurde bereits eingepreist, dass durch eine Abfuhr im Zug (mit 2-3 Container)
Einsparpotentiale bestehen, eine angemessene Reduktion wurde auch vom Bieter Remondis zugesagt,
diese ist jedoch, da noch nicht abschlieBend bezifferbar, noch nicht eingepreist. Da der Bieter
Remondis bereits bei der Einzelabfuhr giinstiger war, als die Zuglosung des Bieters B, dndert die
Abfuhrart am Ergebnis nichts.

Unterschiedliche Entsorgungswege bei Griinschnitt hatten jedoch Preisrelevanz und wurden daherim
Preisvergleich beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Fa. Remondis mit den Leistungen zu beauftragen.

Raum fiir Notizen:
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